UAB ,,PASVALIO BUTU UKIS*
2024 METU VEIKLOS ATASKAITA
BENDROVES VEIKLOS APIBUDINIMAS

Uzdaroji akciné bendrové ,,Pasvalio buty tikis* (toliau — Bendrové) nuo 1993 m. veikia akcinio
kapitalo pagrindu pagal Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyma. Bendrovés steigéjas ir
vienintelis akcininkas yra Pasvalio rajono savivaldybés taryba. Bendrové, vykdydama savo tking-
finansine veikla, vadovaujasi Lietuvos Respublikos jstatymais, Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimais, Pasvalio rajono savivaldybés tarybos sprendimais, Bendrovés jstatais, Daugiabuc¢io namo
bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatais, administruojamy daugiabuciy namy
bendraturCiy sprendimais bei kitais teisés aktais, reglamentuojanciais daugiabuc¢iy namy prieziiirg.

Bendrovés pagrindiné veikla yra paslaugy teikimas daugiabuc¢iams namams: pastaty priezilira,
eksploatacija ir administravimas, remontas, Sildymo sistemy priezitira, teritorijy tvarkymas ir laiptiniy
valymas. Bendrové Pasvalio rajono savivaldybés tarybos sprendimu yra paskirta daugiabuciy
atnaujinimo (modernizavimo) programos Pasvalio rajone ir savivaldybés gyvenamyjy patalpy
administratoriumi, pagal sutartj su Pasvalio rajono savivaldybés administracija vykdo Pasvalio rajono
savivaldybei nuosavybes teise priklausanciy gyvenamyjy patalpy nuomos administravimo paslaugg.

BENDROVES VEIKLA
Bendrove, vykdydama savo veikla, nuolat bendrauja ir bendradarbiauja su jvairiomis
institucijomis, jstaigomis, organizacijomis, jmonémis, o daugiausiai — su daugiabuéiy namy
gyventojais.

2024 m. Bendrové gavo 196 rastus (2023 m. — 253), iSsiunté 249 (2023 m. — 196) rastus. Negavo
nusiskundimy rastu (2023 m. — 2) dél atlikty darby kokybeés.

Bendrovéje teikiamos kompleksinés paslaugos: daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty
administravimas ir technine priezitira, Sildymo ir kar$to vandens sistemy priezitira, teritorijy valymas,
jvairis elektros, santechnikos, nesudétingi statybos remonto darbai.

Bendrové administruoja perduotus Savivaldybés daugiabucius namus (i§ viso 75): Pasvalio m. —
39, Joniskélio m. — 15, rajono gyvenvietése — 21. Bendras administruojamy daugiabuc¢iy namy plotas
—36 899,42 kv. m.

Bendrové iki 2024 mety gruodzio 31 d. yra sudariusi sutartis su 15 daugiabu¢iy namy savininky
bendrijomis (2023 m. — 13) ir su 8 daugiabuciy namy savininky jungtinés veiklos dalyviais (2023 m.
— 7) dél pastaty administravimo ir techninés prieziiiros. Per 2024 m. sudarytos 3 naujos sutartys d¢l
pastaty administravimo ir techninés prieZitiros. Bendras pagal sutartis administruojamy daugiabuciy
namy plotas — 28 638,52 kv. m (2023 m. —27 237,30 kv. m). 2024 m. nutriiko viena sutartis su jungtinés
veiklos dalyviais pasibaigus terminui. I$ viso administruojamy daugiabuciy namy — 98 (2023 m. — 96),
Ju bendras plotas — 65537,94 kv. m (2023 m. — 64136,72 kv. m).

Daugiabuciy namy administravimas apima visus veiksmus, biitinus daugiabuc¢iy namy bendrojo
naudojimo objektams iSsaugoti ir jy naudojimuisi pagal tiksling paskirtj, uztikrinti nuolatinés techninés
priezitros vykdyma. Bendrové, vadovaudamasi STR 1.07.03.2017 Statybos techniniu reglamentu,
ripinasi pagrindiniy namo konstrukcijy mechaninio patvarumo palaikymu, smulkiy defekty Salinimu,
bendrojo naudojimo inzinerings jrangos patikra ir remontu, avarijy likvidavimu.

Pirkdama daugiabu¢iy namy remontui reikalingas medziagas, darbus ar paslaugas, Bendrové
vadovaujasi VieSyjy pirkimy jstatymo reglamentuota tvarka, nes Bendrové yra perkancioji
organizacija. Dalyvaujant vieSuosiuose pirkimuose, 2024 m. sudaryta sutarciy ir atlikta darby uz 40
105,37 Eur su PVM (2023 m. — 35 608,46 Eur su PVM).



Statybos remonto darby kaina skai¢iuojama ,,Sistela® programoje ir tuo pagrindu sudaromos
samatos, o atliekant mazos apimties gyventojy ar namy bendrijy, jungtinés veiklos dalyviy uzsakomas
paslaugas (santechnikos, elektros ir kitos paslaugos), vadovaujamasi Bendrovés direktoriaus jsakymu
patvirtintais jkainiais.

Bendrové ypatingg démesj skiria daugiabuciy namy techninei prieziiirai. Pagal numatyta
reglamentg pastaty techninis darbuotojas, atlikdamas konkretaus statinio techning priezitira, vykdo
organizacines ir technines priemones statinio techninei buklei palaikyti. Nuolatiniai statinio biklés
steb¢jimai atliekami ne re€iau kaip karta per ménesj. Atnaujinti duomenys techninés priezitiros
zurnaluose, parengti metiniai ir ilgalaikiai (dvejy ir daugiau mety) planai, informacija atnaujinta
daugiabuciy namy skelbimy lentose. Po patikry, atsizvelgiant | namy biikle, pateiktos rekomendacijos
namy bendrijy pirmininkams, jungtinés veiklos dalyviy atstovams dél kaupiamyjy 1éSy poreikio,
atsizvelgiant bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo (remonto) darby poreikj, pagrista
privalomaisiais statiniy naudojimo ir prieziliros reikalavimais, iSdéstytais ilgalaikiame (dvejy ir
daugiau mety) daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo plane. Ilgalaikiame plane
nurodytos preliminarios darby kainos ir atlikimo terminai, jskaitant jame nenumatytus darbus, kurie
butini pagal nurodytus privalomuosius reikalavimus. Daugiabu¢iams namams atnaujinti kaupiamos
1€Sos, laikomos atskiroje bendrovés saskaitoje ir apskaitomos kiekvieng ménesj pagal kiekvieng nama
ir kiekvieng buta. LéSy panaudojimas pagristas darby sagmatomis, rangos darby ar paslaugy pirkimo
sutartimis ir atlikty darby perdavimo—priémimo aktais.

Vykdytos gyventojy apklausos organizuojant susirinkimus ir balsavimai rastu. 2024 m.
suorganizuoti daugiabuciy namy buty savininky 22 (2023 m. — 25) susirinkimai. Bendrovés atsakingi
asmenys pagal gyventojy praSymus susitiko su gyventojais, sprendé iskilusius klausimus, teiké
pasitlymus dé¢l namy bendro naudojimo objekty atnaujinimo, rengé darby samatas.

Pagrindinis Bendrovés démesys buvo skiriamas laiku atliktam gedimy $alinimui daugiabuciy namy
vandens, Sildymo, elektros tiekimo, nuoteky Salinimo inZineriniuose tinkluose. Bendroveé dél mazy
darby apimciy neturi jsteigusi avarinés tarnybos, taciau kontaktiniu pagalbos telefonu susisiekti ir
informuoti apie gedimg galima visg parg. Per 2024 metus gauti 315 (2023 m. — 265) iSkvietimai dél
gedimy namy bendro naudojimo inzineriniuose tinkluose, i$ jy — 16 ne darbo dienomis.

Bendrove administruoja Pasvalio rajono savivaldybei nuosavybés teise priklausancius butus, kuriy
yra 198 (2023 m. — 201), bendras plotas — 7944,81 kv. m (2023 m. — 8048 kv. m). Vadovaudamasi
2023 m. spalio 17 d. Nr. ASR-490 sutartimi, Bendrové vykdo nuomos mokes¢io dydZio apskai¢iavimo,
surinkimo ir 1¢8y pervedimo j Uzsakovo atsiskaitomgja sagskaita, nesumokéto nuomos mokescio
ikiteisminio ir teisminio skolos iSieSkojimo ir kity, su S§iy gyvenamyjy patalpy nuoma susijusiy
paslaugy teikima.

Bendrové yra Pasvalio rajono savivaldybés energetinio efektyvumo didinimo daugiabuciuose
namuose programos administratorius, kuris administruoja daugiabu¢iy namy atnaujinimo
igyvendinimo projektus Pasvalio rajono savivaldybés teritorijoje.

Bendroveé atlieka renovuoty daugiabuciy namy Geliy g. 3A, Pasvalys, Geliy g. 5, Pasvalys, Taikos
g. 13, Pasvalys, Paneveézio g. 12, Pasvalys, G. Petkevicaités-Bités g. 11, JoniSkeélis, G. Petkevicaités-
Bités g. 13, Vytauto g. 11, Joniskelis kredito ir palikany apskaitg.

Sprendimy dél namy atnaujinimo, didinant energetinj efektyvuma 2024 metais nebuvo priimta.

Bendrové riipinasi, kad gyventojai gauty reikalingg informacijg apie teikiamas paslaugas, apie
kiekvieno daugiabu¢io namo planuojamus darbus. Informacija vieSinama interneto svetainéje,
daugiabuc¢iy namy skelbimo lentose. Gyventojai, Bendrovés interneto svetainéje surinke priskirtg
koda, turi galimybe matyti atsiskaitymus uz suteiktas paslaugas, namo kaupiamyjy 1€Sy likucius.
Bendrovés patalpose, esanciose Géeliy g. SA, Pasvalys, sudaryta galimybé atsiskaityti uz paslaugas
grynais pinigais.



ZMOGISKIEJI ISTEKLIAI

2024 m. gruodzio 31 d. duomenimis, Bendrovéje dirba 14 darbuotojy (2023 m. — 14), 1§ jy — 5
(2022 m. — 7) dirba nepilng darbo diena, nes dirba kitose rajono jmonése ir jstaigose. Pasvalio rajono
savivaldybés tarybos 2024 m. geguzés 24 d. sprendimu Nr. T1-143 sprendimu, nuo 2023 m. liepos 3
d. 5 mety kadencijai Bendrovei vadovauja direktorius Vytas Jareckas.

Bendroveés darbuotojai 2023 m. dalyvavo seminaruose ir mokymuose buhalteriams, APVA
mokymuose ,,Daugiabu¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) projekty administravimas,
seminaruose vieSyjy pirkimy, darbuotojy saugos ir sveikatos klausimais.

BENDROVES FINANSINE VEIKLOS APZVALGA

Visos Bendrovés akcijos yra paprastos, vardinés. Visas Bendroves jstatinis kapitalas vertinamas 9
248,10 Eur ir padalintas j 3 189 akcijas. Vienos akcijos nominali verté 2,90 Eur. Nuo pat jsteigimo
Bendroves steigejas ir vienintelis akcininkas — Pasvalio rajono savivaldybé.

Per 2024 m. Bendrovés pajamos sudaré 242469,78 Eur (2023 m. — 180972,12 Eur), o islaidos — 24
0326,60 Eur (2023 m. — 195574,72 Eur). 2024 m. veiklos pelnas sudaré 2143,18 Eur (2023 m. veiklos
nuostolis sudaré¢ 14602,60 Eur). Per 2024 m. pirmajj pusmetj veiklos nuostolis sudaré 3547 Eur (2023
m. pirmajj pusmet] veiklos nuostolis sudaré¢ 12693 Eur). Nepaskirstytasis rezultatas — pelnas 2023
finansiniy mety pabaigoje — 11645 Eur, o 2024 finansiniy mety pabaigoje — 13 788 Eur.

2024 M. VEIKLOS PAJAMOS %

4,72 3,68 1,33
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Pajamos uz daugiabuCiy namy bendrosios nuosavybés administravimg, Sildymo sistemy
prieziiirg, pastaty techning prieziiirg — 45,29 proc.

Pajamos uz atliktus darbus 1§ daugiabuciy namy kaupimo lésy — 16,65 proc.

Pajamos uz Savivaldybei nuosavybés teise priklausan¢iy buty remontg — 13,0 proc.

Pajamos uz Savivaldybés nuosavybeés teise priklausanc¢iy buty administravimg — 9,91 proc.
Pajamos uz daugiabuciy namy teritorijy priezitirg — 5,42 proc.

Kitos veiklos pajamos uz suteiktas kitas paslaugas gyventojams — 4,72 proc.

Pajamos uz suteiktas komunalines paslaugas gyventojams — 3,68 proc.

Pajamos uz renovuoty daugiabuciy namy kredito grazinimo administravimg — 1,33 proc.
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2023 m. Bendrovés veiklos pajamos sudaré 241882,32 Eur, o 2023 m. — 180417,01 Eur, tai yra
2024 m. buvo gauta 61465,31 Eur arba — 75 proc. daugiau pajamy. Lyginant su 2023 m., pajamos
did¢jo — 8,8 proc. uz daugiabuciy namy bendrosios nuosavybés administravima, Sildymo sistemy
prieziiirg, pastaty techning prieziiirg (buvo patvirtinti nauji tarifai) — 3,65 proc. uz atliktus darbus 1§
daugiabu¢iy namy kaupimo 1éSy, — 0,7 proc. uz Savivaldybei nuosavybés teise priklausanciy buty
remontg ir kitos pajamos pagal atliekant paslaugas daugiabuciy namy gyventojams.

2024 M. VEIKLOS SANAUDOS %

1,20,9
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0,3

Darbo uzmokestis ir socialinis draudimas — 51,4 proc.
Daugiabuciy namy prieziiiros ir remonto sgnaudos — 26,2 proc.
Kitos veiklos sgnaudos — 15,2 proc.

I8laidos komunaliniy paslaugy tiekéjams — 4,8 proc.
Abejotinos ir beviltiskos skolos — 1,2 proc.

Automobiliy i$laikymo sagnaudos — 0,9 proc.

Ilgalaikio turto nusidévéjimas — 0,3 proc.
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Didziausig sgnaudy dalj sudaré darbo uzmokestis ir socialinis draudimas, daugiabuciy namy
prieziliros ir remontui pirktos prekeés ir paslaugos ir kitos veiklos i$laidos.

AUDITO ISVADOS IR REKOMENDACIJOS

Audito metu, naudojant atitinkamus testus ir analitines procediiras, buvo patikrintos Bendrovés
2024 mety finansinés ataskaitos, kaupiamieji ir analitiniai apskaitos registrai, metinés inventorizacijos
dokumentai, atrankos btidu parinkti pirminiai apskaitos dokumentai. Auditas suplanuotas ir atliktas
taip, kad biity galima jsitikinti, jog metiniame finansiniy ataskaity rinkinyje néra esminiy klaidy ir
informacijos iSkraipymy. Audito metu buvo vertinama mokesciy apskai¢iavimo metodika. Atliekant



Bendrovés balanse pateikty rodikliy patikrinimg, buvo renkami audito jrodymai, reikalingi jsitikinti,
kad:

— Bendrovés balanse atvaizduoti rodikliai yra realiis (teisés ] turtg, inventorizacijy
duomenys);

— néra neapskaityto turto; Turtas yra jvertintas remiantis LR galiojanciy jstatymy
reikalavimais;

— Bendrové¢je néra turto, kurio jsigijimo verté zZymiai skiriasi nuo jos realios pardavimo
(rinkos) vertés;

— apskaitoje teisingai jregistruoti nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy rodikliai;

— suvestiniy registry duomenys patvirtinti pirminiais apskaitos dokumentais ir atitinka
didziosios knygos ir finansiniy ataskaity duomentis.

Auditas jvertino naudojamus apskaitos metodus, vadovybés atliktus skai¢iavimus bei metinio

finansiniy ataskaity rinkinio pateikimg remdamasis Lietuvos Respublikos buhaltering apskaita
reglamentuojanciais dokumentais.

RIZIKOS FAKTORIAI BENDROVES VEIKLOS REZULTATAMS

Viena 1§ didziausiy Bendrovés veiklos problemy yra daugiabuciy namy buty savininky
isiskolinimai. Ataskaitinio laikotarpio pabaigoje buvo 228 fiziniai (daugiabu¢iy namy gyventojai) ir
juridiniai asmenys, turintys jsiskolinimus. IS jy — 9 (2023 m. — 12) juridiniai asmenys, kuriy
jsiskolinimai — 4600,69 (2023 m. — 4996,13) Eur.

Per ataskaitinj laikotarpj teismui perduota 10 (2023 m. — 8) pareiskimai (ieSkiniai) dél skoly
iSieskojimo, visose bylose priimti teismo sprendimai. Priteista — 3601,24 (2023 — 1074,48) Eur suma.
Antstoliy iSieSkota 389,53 (2023 m. — 483,44) Eur. 2023 m. Bendrové sudaré sutartj su skoly
i8ieSkojimo bendrove UAB ,,Julianus Inkaso* dél ikiteisminiy skoly iSieskojimo.

Bendrovés administruojamuose daugiabuciuose namuose butus turi jsigije 32 uzsienio Saliy
pilieciai, kuriy jsiskolinimas —42030,38 (2023 m. — 37994,42) Eur. Beviltiskos skolos — 1580,55 (2023
m. — 327,92) Eur (jsiskolinimo laikotarpis — 10 ir daugiau mety), 2024 m. buvo nurasytos ir jtrauktos
1 kitas Bendrovés sgnaudas.

Skolos, Eur Skolos, Eur
Eil. 2023-12-31 2024-12-31
Nr. Isiskolinimy laikotarpis
1. | iki 3 mén. 8057,74 7517,49
2. [ nuo 3 iki 6 mén. 3802,55 3758,22
3. [ nuo 6 iki 12 mén. 5702,00 5654,86
4. | nuo 12 iki 24 mén. 6340,81 6919,29
5. | nuo 24 iki 36 mén. 4183,50 5196,91
6. | daugiau kaip 36 meén. 41415,99 42096,28
IS viso 69502,59 71143,05




NUMATOMOS PRIEMONES 2025 METU VEIKLOS REZULTATU GERINIMUI

Igyvendindama Pasvalio rajono savivaldybés, kaip vienintelio akcininko, likes¢ius, Bendrové
2025 m. numato Siuos veiksmus:

Direktorius

esamy klienty i§saugojimas ir naujy pritraukimas;

naujy paslaugy uzsakovy paieska pastaty priezitirai ir administravimui,
komunikacijos daugiabu¢iy namy gyventojams dél namy modernizavimo projekty
igyvendinimo testinumas;

Bendrovés reputacijos stiprinimas;

darbuotojy mokymai ir kvalifikacijos kélimas;

efektyvesnis skoly iSieskojimas;

pelningos veiklos uztikrinimas.

Vytas Jareckas
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